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iKV BILGi NOTU
AB’DE 2024 YILI KONUT KOSULLARI VE ISINMA YETERSIZLiGI VERILERI
Firat Akan, IKV Uzman Yardimcisi

AB Istatistik Kurumu Eurostat'in 29 Ocak 2026 tarihinde yayimladig veriler, 2024 yilinda
AB’de konut 1sitma kosullar1 ve hanelerin konutlarini yeterince 1sitamamasi sorununu
goriintir kiliyor.1 Verilere gore 2024 yilinda AB niifusunun %9,2’si evini yeterince sicak
tutamadi ve bu oran 2023’e kiyasla %1,4 diizeyinde bir iyilesmeye isaret etti. Ote yandan
veriler, 1sinma yetersizliginin tek basina bir enerji meselesi olmaktan ¢ok konut niteligi,
gelir dagilimi, konut maliyetleri ve sosyal kirilganliklarla i¢ ice ge¢mis bir yasam kosullar
gostergesi oldugunu ortaya koyuyor. 2024 verileri ayrica hanelerin miilkiyet yapisi, asiri
kalabalik konutlarda yasama, konut maliyeti yiikii ve konut arayisinda ayrimcilik gibi
basliklarda da AB i¢inde belirgin tilke farkliliklar1 bulundugunu gosteriyor.

Isinma Yetersizligi ve Enerji Yoksullugu

2024’te AB’de niifusun %9,2’sinin konutunu yeterince sicak tutamamasi, 2023’teki %10,6
seviyesine kiyasla gerileme anlamina geliyor ve enerji fiyatlarindaki oynaklik ile yasam
maliyetlerindeki baskinin siirdiigii bir donemde, kismi bir toparlanma sinyali veriyor.
Buna karsin tlkeler arasinda tablo keskin bicimde ayrisiyor: En yiliksek oranlar
Bulgaristan ve Yunanistan’da %19 ile kaydedilirken Litvanya %18 ve Ispanya %17,5 ile
bu grubu izliyor. Buna karsiik en diisiik oranlar Finlandiya’da %2,7 diizeyinde
gerceklesirken Polonya ve Slovenya’da %3,3, Estonya ve Liikksemburg'da ise %3,6
seviyesinde Olculiiyor. Bu dagilim, iklim kosullarinin yani sira hane gelirleri, konutlarin
enerji verimliligi, fiyat diizeyi ve sosyal desteklerin etkisinin de belirleyici oldugunu
gosteriyor.

Konutun Miilkiyet Yapisi

Konut piyasasinin yapisi, hanelerin kirilganlik diizeyini belirleyen temel cercevelerden
birini olusturuyor. 2024’te AB’de niifusun %68,4’li sahibi oldugu konutlarda yasarken
%31,6’s1 kiract konumunda bulunuyor. Borgsuz konut sahipligi %44,2 ile daha biyiik
paya sahipken ipotek veya konut kredisi olanlar %24,3 diizeyinde. Kiracilarin %21,1’i
piyasa kirasi 6derken %10,5’i indirimin uygulandig1 ya da ticretsiz konutlarda yasiyor. Bu
tablo, kiracilarin ve 6zellikle piyasa kiras1 6deyen kesimlerin hem konut maliyeti ytikii
hem de enerji faturalarinin biitceye etkisi agisindan daha kirilgan bir pozisyonda
olabilecegine isaret ediyor.

" Eurostat, 9.2% of EU population struggled to keep their home warm
,02.02.2026, https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-eurostat-news/w/ddn-20260202-2
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Asir1 Kalabalik Konutlarda Yagsam

Konut kalitesi ve barinma yeterliliginin bir diger kritik gostergesi asir1 kalabalik
konutlarda yasama orani. 2024'te AB genelinde niifusun %16,9’u asir1 kalabalik
hanelerde yasiyor. Bu oran, Romanya’da %40,7 ve Letonya’da %39,3 ile ¢ok ytliksek
seviyelere cikarken Bulgaristan %33,8, Polonya %33,7 ve Hirvatistan %31,7 ile %30’un
lizerinde seyreden lilkeler arasinda yer aliyor. Buna karsilik GKRY %2,4, Malta %4,4 ve
Hollanda %4,6 ile en disiik oranlar1 kaydediyor. Eurostat’a gore asir1 kalabalik
konutlarda yasam, hanelerin yasam standard: iizerindeki baskiy1 ve sosyal kirilganlhk
alanlarini biiytitebiliyor.

Konut Maliyeti Yiikii ve Gelir Uzerindeki Baski

Son olarak konut maliyetlerinin hane gelirine orani, yasam maliyeti tartismasinin
merkezinde yer aliyor. 2024’te AB’de niifusun %8,2’si hane kullanilabilir gelirinin %401
veya daha fazlasini konut giderlerine ayiran grupta bulunuyor. Ulke diizeyinde en yiiksek
konut maliyeti yiikii Yunanistan’da %28,9 ile 6ne ¢ikiyor ve onu Danimarka %14,6,
Almanya %12,0, Isve¢ %10,6, Cekya %?9,2 izliyor. En diisiik oranlar GKRY’'de %?2,4,
Hirvatistan’da %3,7 ve Slovenya’da %3,8 olarak kaydediliyor. Konut maliyeti yiki
arttikca, hanelerin enerji harcamalarin1 karsilayabilme kapasitesi diisiiyor ve bu
gostergenin 1sinma yetersizligi verileriyle birlikte okunmasi 6nem tasiyor.

Tiirkiye Ne Durumda?

Eurostat ve TUIK verilerine gére, Tiirkiye, Avrupa'da konuta en fazla biitce ayiran iilkeler
arasinda yer aliyor. Eurostat’a gore, Turkiye’de kullanilabilir hane halk: gelirinde konut
harcamalarinin pay1 2018’de % 18,20 iken, 2024'de bu oran 3 puanlik ytikselisle % 21,10
oldu. TUIK'in verilerine gore, 2022’de % 22,4 olan konut ve kira harcamalarinin tiiketim
icindeki payi, 2023’te % 23,9’a ylkseldi. Tiirkiye 2024’te, 25 Avrupa tilkesi arasindan
konut harcamalarina en fazla biitce ayiran 5. iilke oldu. TUIK verilerine gore, 2023 yilinda
Turkiye’de tiiketim harcamalarinin dagiliminda ikinci sirada % 21,9 ile ulastirma, tiglincii
sirada % 20,6 ile gida yer alirken egitim ve kiiltiir-sanat harcamalarn % 1-2 olarak
gerceklesti.



